Zatacznik nr 2 do zaproszenia ofertowego.

WZOR UMOWY

Zawartaw dniu .................... roku w Nowej Stupi pomiedzy:

Parkiem Dziedzictwa Gor Swigtokrzyskich ,,Eysa Gora” Nowej Stupi z siedziba ul. Rynek 15,
26 — 006 Nowa Stupia, dziatajgcym na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/35/17 Rady Gminy
Nowa Stupia z dnia 5 maja 2017 r. 0 nadanym numerze NIP: 657-293-00-39
reprezentowanym przez:

Malgorzata Wilk — Grzywna - Dyrektora

Zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Najemca”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest dysponentem lokalu zlokalizowanego przy
ul. Benedyktynskiej 6, 26-006 Nowa Stupia, o pow. 180 m? na podstawie umowy z dnia 6
lipca 2017 r. w formie aktu notarialnego rep. A 2927/2017.- prawem uzytkowania,
stanowigcego czes$¢ sktadowa nieruchomoscei , dla ktorej prowadzona ksigga wieczysta w
Sadzie Rejonowym w Ostrowcu Sw. o numerze KI10/00048947/8.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal opisany w ust. 1, okreslany dalej jako
»lokal” lub ,,przedmiot najmu”.

3. Przedmiot najmu nie jest i nie moze by¢ przedmiotem podnajmu dla os6b trzecich; nie moze
by¢ réwniez przedmiotem dzierzawy, uzyczenia lub oddany osobom trzecim w posiadanie

pod jakimkolwiek innym tytutem.



Wydanie lokalu najemcy nastgpi w dniu ............ , ha podstawie protokotu przekazania.
Lokal bedzie uzywany przez Najemce wylacznie w celu przystosowania i przygotowania
pod dziatalnos$¢ polegajaca na prowadzeniu punktu gastronomicznego (kawiarni) oraz w
celu prowadzenia tej dziatalnosci w lokalu.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z lokalem, jego stanem technicznym i nie wnosi
zastrzezen do stanu lokalu.

Wynajmujacy przekaze klucze do lokalu — jeden komplet — w dniu okreslonym w ust. 1
Wynajmujacy wyraza zgode — po wczesniejszym ustaleniu — na zamieszczenie
niezbednego oznakowania, informujacego o dziatalnosci Najemcy.

Przystosowanie i przygotowanie lokalu Najemca wykona na wlasny koszt, bez prawa

domagania si¢ od Wynajmujacego zwrotu poniesionych przez najemce naktadow.

§3

. Wynajmujacy rozpocznie naliczanie czynszu za wynajem lokalu od dnia ...........

. Strony ustalaja kwotg czynszu w wysokosci .......... ztotych miesi¢cznie (netto), (stownie:
......... ztotych). Czynsz obejmuje wynajem lokalu i oplate za ogrzewanie.

. Najemca zobowiazuje si¢ do wptaty wyzej wymienionej kwoty czynszu z gory na podstawie
wystawionej na poczatku miesigca przez Wynajmujacego faktury VAT z terminem ptatnosci
do 15-tego dnia kazdego miesigca.

. Niezaleznie od zaplaty czynszu o ktorym mowa w ust. 2, Najemca zobowigzuje si¢ do
wnoszenia optat za biezace zuzycie energii elektrycznej i wody - na podstawie odczytu
licznikow.

. Naleznosci o ktorych mowa w ust. 4 Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu na podstawie
faktur wystawionych przez dostawce tych mediow; Najemca uisci te nalezno$ci w terminie
do pigciu dni roboczych od daty dorgczenia przez Wynajmujacego faktur wystawionych
przez dostawce mediow.

. Poczawszy od roku kalendarzowego 2024 czynsz okreslony w ust.2 podlegal bedzie
corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug ogloszony
przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego, co skutkowalo bedzie zwigkszeniem
czynszu na fakturze.

. Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana bez dodatkowego aneksu i1 bez odrgbnego
zawiadomienia od 1 stycznia kazdego roku, co skutkowato bedzie zmiang czynszu na
fakturze.

. W przypadku gdy w wyniku waloryzacji wysokosci czynszu miatby on ulec zmniejszeniu,

czynsz pozostanie na dotychczasowej wysokosci.



9. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztu podatku od nieruchomosci.

10. Umowa =zostala zawarta na czas okreslony, na okres 36 miesiccy tj.  od

§4

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu, bez wypowiedzenia jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajagc do powstania
szkod, albo wkracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali — jesli Najemca zostat uprzednio wezwany przez
Wynajmujacego do zaprzestania tych naruszen, lub

2) nie zaptaci ustalonego czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za jeden
miesigc platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie 1 wyznaczenia dodatkowego,
dwutygodniowego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci,

3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg¢sci bez pisemnej

zgody wlasciciela (forma zastrzezona pod rygorem niewazno$ci).

§5
1. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania stosunku najmu:

1) uzywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem oOraz do prowadzenia w nich
dziatalnos$ci okres$lonej w niniejszej umowie oraz zapytaniu ofertowym.

2) przestrzegania porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a zwtaszcza wymogami sanitarno-epidemiologicznymi;

3) uzyskania wymaganych prawem pozwolen i przedtozenia ich kopii Zamawiajagcemu
oraz oryginatéw do wgladu, przed terminem rozpoczecia dziatalnosci;

4) wyposazenia pomieszczen w sprzety niezbedne dla realizacji ustug bedacych
przedmiotem umowy (np. meble, sprzet kuchenny, naczynia, sztucce etc.);

5) przestrzegania zasad okreslonych w instrukcjach bezpieczenstwa pozarowego oraz
ogblnie obowigzujacych przepisOw ochrony przeciwpozarowej, a takze innych
zarzadzen i regulaminéw dotyczacych przedmiotu najmu;

6) niedokonywania bez pisemnej zgody Zamawiajgcego zmian naruszajacych w sposob
trwatly lub tymczasowy substancji pomieszczen, a w szczegdlnosci wymiany okien,
drzwi, przebudowy otwordw, przebudowy uktadu wnetrza, samowolnej wymiany

mebli lub innych elementow wystroju wnetrz;



7) utrzymywania wynajmowanych pomieszczen w nalezytym stanie technicznym
1 wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie wszelkich biezacych
remontdw 1 konserwacji.

8) utrzymania porzadku i codziennego sprzatania wynajmowanej powierzchni

2. Najemca moze dokona¢ prac adaptacyjnych i zmiany aranzacji pomieszczen do potrzeb
wykonywanej dzialalno$ci na wlasny koszt, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody przez
Zamawiajacego. (forma zastrzezona pod rygorem niewaznosci). Wylaczenie pomieszczen
z eksploatacji spowodowane pracami aranzacyjnymi i adaptacyjnymi nie zwalnia Najemcy
z obowiazku ptacenia czynszu i innych §wiadczen.

3. Wszelkie naklady poniesione przez Najemce¢ na pomieszczenia przechodzg z chwilg
rozwigzania umowy nieodptatnie na rzecz Parku Legend, jednakze Najemca jest uprawniony
do odbioru w naturze nakladow uzytecznych i1 zbytkowych pod warunkiem przywrdcenia
Pomieszczen do stanu pierwotnego. Odbidr naktaddw powinien nastapi¢ w terminie dwdch
tygodni od momentu rozwigzania umowy pod rygorem uznania, iz przeszty one na wlasnos¢
Parku Legend.

4. Wszelkie naprawy, adaptacje i podobne prace dokonywane przez Najemc¢ we wlasnym
zakresie w trakcie trwania Umowy, ktore powoduja hatas i zaktdcenia porzadku, moga by¢
wykonywane wylacznie po uzgodnieniu terminu ich realizacji z Zamawiajacym.
Wykonywane prace nie mogg powodowad zanieczyszczen pomieszczen wspOlnych.
Powstate w wyniku prac odpadki, gruz, $mieci winny by¢ usuwane starannie i na koszt
Najemcy.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewniania sprawnosci technicznej uzytkowanych przez
siebie w przedmiocie najmu urzadzen (w tym elektrycznych) oraz poddawanie ich
przegladom technicznym 1 czynnosciom konserwacyjnym, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi
w przepisach oraz dokumentacji danego urzadzenia.

6. W przypadku wystapienia awarii w wynajmowanym lokalu najemca winien ten fakt

bezzwlocznie zglosi¢ Zamawiajacemu.

7. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujacego niezwlocznie o koniecznosci
przeprowadzenia napraw 1 innych czynnosci, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami
obcigzaja Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ najmowany lokal w
stanie niepogorszonym, uwzgledniajac jednak normalne jego zuzycie bedace nastepstwem
prawidlowego uzywania.

9. Dokonywane przez Najemce naktady na lokal nie podlegaja zwrotowi, a Najemcy nie beda

z tego tytutu stuzyly jakiekolwiek roszczenia przeciwko Wynajmujacemu.



10. Wynajmujacy ma prawo na biezgco kontrolowac stan lokalu oraz sposob jego uzywania.
11. Wynajmujacy moze wejs¢ do najmowanego lokalu tylko po wczesniejszym uzgodnieniu

z Najemca terminu wejscia.

§6
Integralng czg¢$cig umowy jest zaproszenie do sktadania ofert na wynajem lokalu uzytkowego

z przeznaczeniem do prowadzenia punktu gastronomicznego (kawiarni) wraz ze ztozong oferta.

§7

Kazda zmiana Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznoSci.

§8
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej] umowy, maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, a wszelkie spory wynikle w trakcie umowy beda rozstrzygane
przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§9

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



